
คู่มือสำหรับประชาชน: การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 

หน่วยงานที่รบัผิดชอบ : องค์การบรหิารส่วนตำบลวัดตูม อำเภอพระนครศรีอยุธยา จังหวัดพระนครศรีอยุธยา
กระทรวง : กระทรวงมหาดไทย 
1.    ชื่อกระบวนงาน : การขออนุญาตกอ่สร้างอาคารตามมาตรา 21 
2.    หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน : องค์การบริหารส่วนตำบลวัดตูม อำเภอพระนครศรีอยุธยา จังหวัด 
       พระนครศรีอยุธยา 
3.    ประเภทของงานบริการ : กระบวนงานบริการที่ใหบ้รกิารในส่วนภูมิภาคและส่วนท้องถ่ิน (กระบวนงาน   
       บริการทีเ่บ็ดเสร็จในหน่วยเดียว)        
4.    หมวดหมู่ของงานบริการ : อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง      
5.    กฎหมายท่ีให้อำนาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวข้อง :  
    1)  กฎกระทรวงที่ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 
6.    ระดบัผลกระทบ : บรกิารทีม่ีความสำคัญด้านเศรษฐกจิ/สงัคม  
7.    พ้ืนท่ีให้บริการ : ทอ้งถ่ิน      
8.    กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงท่ีกำหนดระยะเวลา พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 ,                
       กฎกระทรวงข้อบัญญัติท้องถ่ินและประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ออกโดยอาศัยอำนาจตาม    
       พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522        

  ระยะเวลาท่ีกำหนดตามกฎหมาย / ข้อกำหนด ฯลฯ 45 วัน 
9.    ข้อมลูสถิติ 
       จำนวนเฉลี่ยต่อเดือน 0      
       จำนวนคำขอท่ีมากท่ีสุด 0  
       จำนวนคำขอท่ีน้อยท่ีสุด 0  
10.  ชื่ออ้างอิงของคู่มือประชาชน [สำเนาคู่มอืประชาชน] การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21  
        23/07/2558 18.02     
11.  ช่องทางการให้บริการ       

     1)    สถานท่ีให้บริการ ที่ทำการองค์กรปกครองส่วนทอ้งถ่ินทีจ่ะดำเนินการก่อสร้างอาคาร/ติดต่อ    
  ด้วยตนเอง ณ หน่วยงาน 
  ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดใหบ้รกิารวันจันทร์ถึงวันศุกร ์(ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการกำหนด)   
 ตั้งแต่เวลา 08:30 - 16:30 น. (มีพักเที่ยง) 
 หมายเหตุ –  

 2) สถานท่ีให้บริการ กองช่าง องค์การบรหิารส่วนตำบลวัดตูม โทร 035704758 ติดต่อ    
              ด้วยตนเอง ณ หน่วยงาน 

  ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวันจันทร์ถึงวันศุกร ์(ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการกำหนด)   
            ตั้งแต่เวลา 08:30 - 16:30 น. (มีพักเที่ยง) 
           หมายเหตุ – 
 
 
 



12.  หลักเกณฑ์ วิธีการ เง่ือนไข (ถา้มี) ในการยื่นคำขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
   ผใูดจะกอสรางอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินโดยเจ้าพนักงานท้องถ่ินต้องตรวจ

พิจารณาและออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจ้งคำสั่งไม่อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบ
ภายใน 45 วัน นับแต่วันที่ได้รับคำขอในกรณีมีเหตุจำเป็นที่เจ้าพนักงานท้องถ่ินไม่อาจออกใบอนุญาตหรือยัง
ไม่อาจมีคำสั่งไม่อนุญาตได้ภายในกำหนดเวลาให้ขยายเวลาออกไปได้อีกไม่เกิน 2คราวคราวละไม่เกิน 45 วัน
แต่ต้องมีหนังสือแจ้งการขยายเวลาและเหตุจำเป็นแต่ละคราวให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบก่อนสิ้นกำหนดเวลา
หรือตามที่ได้ขยายเวลาไว้นั้นแล้วแต่กรณี 
13.  ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานท่ีรับผิดชอบ 

ท่ี ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานท่ี
รับผิดชอบ 

หมายเหต ุ

1) 
การตรวจสอบ

เอกสาร  
ยื่นคำขออนุญาตก่อสร้าง

อาคารพร้อมเอกสาร  
1 วัน - (องค์กรปกครองส่วน

ท้องถ่ินในพื้นทีท่ี่จะขอ
อนุญาตก่อสร้างอาคาร) 

2) 
การพิจารณา  เจ้าพนักงานท้องถ่ิน    

ตรวจสอบพจิารณาเอกสาร
ประกอบการขออนญุาต 

2 วัน - (องค์กรปกครองส่วน
ท้องถ่ินในพื้นทีท่ี่จะขอ
อนุญาตก่อสร้างอาคาร) 

3) 

การพิจารณา  เจ้าพนักงานท้องถ่ิน
ดำเนินการตรวจสอบการใช้
ประโยชน์ที่ดินตามกฎหมาย

ว่าด้วยการผังเมือง
ตรวจสอบสถานที่ก่อสร้าง

จัดทำผงับริเวณแผนที่
สังเขปตรวจสอบกฎหมาย
อื่นที่เกี่ยวข้องเช่นประกาศ
กระทรวงคมนาคมเรื่องเขต
ปลอดภัยในการเดินอากาศ
เขตปลอดภัยทางทหารฯ
และพรบ.จัดสรรที่ดินฯ 

7 วัน - (องค์กรปกครองส่วน
ท้องถ่ินในพื้นทีท่ี่จะขอ
อนุญาตก่อสร้างอาคาร) 

4) 

การลงนาม/
คณะกรรมการมีมต ิ 

เจ้าพนักงานท้องถ่ินตรวจ
พิจารณาแบบแปลนและ

พิจารณาออกใบอนญุาต (อ.
1) และแจง้ใหผู้้ขอมารบั
ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 

(น.1) 

35 วัน - (องค์กรปกครองส่วน
ท้องถ่ินในพื้นทีท่ี่จะขอ
อนุญาตก่อสร้างอาคาร) 

ระยะเวลาดำเนินการรวม 45 วัน 
 



14.  งานบริการนีผ้่านการดำเนินการลดขัน้ตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล้ว    

       ยังไม่ผ่านการดำเนินการลดข้ันตอน 
15.  รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นคำขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ท่ี 
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 
หน่วยงานภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 
จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จำนวนเอกสาร 

สำเนา 
หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหต ุ

1) 
บัตรประจำตัว
ประชาชน 

- 0 1 ฉบับ (กรณีบุคคลธรรมดา) 

2) 
หนังสือรบัรองนิติ
บุคคล 

- 0 1 ชุด (กรณีนิติบุคคล) 

 15.2) เอกสารอ่ืน ๆ สำหรบัยื่นเพ่ิมเตมิ 

ท่ี 
รายการเอกสารยื่น

เพ่ิมเติม 
หน่วยงานภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 
จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จำนวนเอกสาร 

สำเนา 
หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหต ุ

1) 
แบบคำขออนุญาต

ก่อสร้าง
อาคาร  (แบบข. 1) 

- 1 0 ชุด - 

2) 

โฉนดที่ดินน.ส.3 
หรือส.ค.1 ขนาด

เท่าต้นฉบบัทุกหน้า
พร้อมเจ้าของที่ดิน

ลงนามรับรองสำเนา
ทุกหน้ากรณีผู้ขอ

อนุญาตไม่ใช่
เจ้าของที่ดินต้องมี
หนังสือยินยอมของ

เจ้าของที่ดินให้
ก่อสร้างอาคารใน

ที่ดิน 

- 0 1 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้
ขออนุญาต) 

3) 

ใบอนุญาตให้ใช้
ที่ดินและประกอบ

กิจการในนิคม
อุตสาหกรรมหรือ

ใบอนุญาตฯฉบบัต่อ
อายุหรือใบอนุญาต

ให้ใช้ที่ดินและ
ประกอบกจิการ 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้
ขออนุญาต) 



ท่ี 
รายการเอกสารยื่น

เพ่ิมเติม 
หน่วยงานภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 
จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จำนวนเอกสาร 

สำเนา 
หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหต ุ

(ส่วนขยาย) พร้อม
เงื่อนไขและแผนผงั

ที่ดินแนบท้าย 
(กรณีอาคารอยู่ใน
นิคมอุตสาหกรรม) 

4) 

กรณีที่มกีารมอบ
อำนาจต้องมีหนังสือ
มอบอำนาจติดอากร

แสตมป์๓๐บาท
พร้อมสำเนาบัตร

ประจำตัวประชาชน
สำเนาทะเบียนบ้าน
หรือหนังสือเดินทาง
ของผู้มอบและผูร้ับ

มอบอำนาจ 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้
ขออนุญาต) 

5) 

บัตรประจำตัว
ประชาชนและ

สำเนาทะเบียนบ้าน
ของผู้มอีำนาจลง

นามแทนนิติบุคคล
ผู้รบัมอบอำนาจ

เจ้าของที่ดิน (กรณี
เจ้าของที่ดินเป็นนิติ

บุคคล) 

- 0 1 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้
ขออนุญาต) 

6) 

หนังสือยินยอมให้
ชิดเขตที่ดินต่าง
เจ้าของ (กรณี

ก่อสร้างอาคารชิด
เขตที่ดิน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้
ขออนุญาต) 

7) 

หนังสือรบัรองของ
สถาปนิกผู้ออกแบบ

พร้อมสำเนา
ใบอนุญาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรม

ควบคุม (กรณีที่เป็น

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและ
ควบคุมงาน) 



ท่ี 
รายการเอกสารยื่น

เพ่ิมเติม 
หน่วยงานภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 
จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จำนวนเอกสาร 

สำเนา 
หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหต ุ

อาคารมีลกัษณะ
ขนาดอยู่ในประเภท

วิชาชีพ
สถาปัตยกรรม

ควบคุม) 

8) 

หนังสือรบัรองของ
วิศวกรผู้ออกแบบ

พร้อมสำเนา
ใบอนุญาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม 

(กรณีทีเ่ป็นอาคารมี
ลักษณะขนาดอยู่ใน

ประเภทวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

9) 

แผนผังบรเิวณแบบ
แปลนรายการ

ประกอบแบบแปลน
ที่มีลายมือช่ือพรอ้ม

กับเขียนช่ือตัว
บรรจงและคุณวุฒิที่

อยู่ของสถาปนกิ
และวิศวกร

ผู้ออกแบบตาม
กฎกระทรวงฉบบัที่ 
10 (พ.ศ.2528) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

10) 

รายการคำนวณ
โครงสร้างแผ่นปก
ระบุช่ือเจ้าของ
อาคารช่ืออาคาร

สถานที่ก่อสร้างช่ือ
คุณวุฒิที่อยู่ของ
วิศวกรผู้คำนวณ
พร้อมลงนามทุก

แผ่น          (กรณี
อาคารสาธารณะ

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและ
ควบคุมงาน) 



ท่ี 
รายการเอกสารยื่น

เพ่ิมเติม 
หน่วยงานภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 
จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จำนวนเอกสาร 

สำเนา 
หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหต ุ

อาคารพิเศษอาคาร
ที่ก่อสร้างด้วยวัสดุ
ถาวรและทนไฟเป็น

ส่วนใหญ่) กรณี
อาคารบางประเภท
ที่ตั้งอยู่ในบริเวณที่
ต้องมีการคำนวณให้
อาคารสามารถรบั

แรงสั่นสะเทือนจาก
แผ่นดินไหวได้ตาม

กฎกระทรวง
กำหนดการรับ
น้ำหนักความ
ต้านทานความ

คงทนของอาคาร
และพื้นดินทีร่องรับ

อาคารในการ
ต้านทาน

แรงสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหวพ.ศ. 
2540 ต้องแสดง
รายละเอียดการ

คำนวณการ
ออกแบบโครงสร้าง 

11) 

กรณีใช้หน่วยแรง
เกินกว่าค่าที่กำหนด
ในกฎกระทรวงฉบบั
ที่ 6 พ.ศ. 2527 
เช่นใช้ค่า fc > 65 
ksc. หรือค่า fc’> 
173.3 ksc. ให้

แนบเอกสาร
แสดงผลการ

ทดสอบความมั่นคง
แข็งแรงของวัสดุที่

รับรองโดยสถาบันที่

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและ
ควบคุมงาน) 



ท่ี 
รายการเอกสารยื่น

เพ่ิมเติม 
หน่วยงานภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 
จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จำนวนเอกสาร 

สำเนา 
หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหต ุ

เช่ือถือได้วิศวกรผู้
คำนวณและผู้ขอ
อนุญาตลงนาม 

12) 

กรณีอาคารทีเ่ข้า
ข่ายตาม

กฎกระทรวงฉบบัที่ 
48 พ.ศ. 2540 
ต้องมีระยะของ

คอนกรีตทีหุ่้มเหล็ก
เสริมหรือคอนกรีต
หุ้มเหลก็ไม่น้อยกว่า

ที่กำหนดใน
กฎกระทรวงหรือมี
เอกสารรับรองอัตรา

การทนไฟจาก
สถาบันทีเ่ช่ือถือได้
ประกอบการขอ

อนุญาต 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

13) 

หนังสือยินยอมเป็น
ผู้ควบคุมงานของ
สถาปนิกผู้ควบคุม
การก่อสร้างพรอ้ม
สำเนาใบอนุญาต
เป็นผู้ประกอบ

วิชาชีพ
สถาปัตยกรรม
ควบคุม (กรณี
อาคารที่ต้องมี

สถาปนิกควบคุม
งาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

14) 

หนังสือยินยอมเป็น
ผู้ควบคุมงานของ

วิศวกรผู้ควบคุมการ
ก่อสร้างพร้อม

สำเนาใบอนุญาต
เป็นผู้ประกอบ

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและ
ควบคุมงาน) 



ท่ี 
รายการเอกสารยื่น

เพ่ิมเติม 
หน่วยงานภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 
จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จำนวนเอกสาร 

สำเนา 
หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหต ุ

วิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม (กรณี
อาคารที่ต้องมี

วิศวกรควบคุมงาน) 

15) 

แบบแปลนและ
รายการคำนวณงาน
ระบบของอาคาร
ตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 

2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพิ่มเตมิสำหรบักรณี
เป็นอาคารสูงหรอื
อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ) 

16) 

หนังสือรบัรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม

ของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ

ปรับอากาศ 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพิ่มเตมิสำหรบักรณี
เป็นอาคารสูงหรอื
อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ) 

17) 

หนังสือรบัรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม

ของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ

ไฟฟ้า 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพิ่มเตมิสำหรบักรณี
เป็นอาคารสูงหรอื
อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ) 

18) 

หนังสือรบัรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม

ของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
ป้องกันเพลิงไหม ้

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพิ่มเตมิสำหรบักรณี
เป็นอาคารสูงหรอื
อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ) 

19) 

หนังสือรบัรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม

ของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
บำบัดน้ำเสียและ
การระบายน้ำทิง้ 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพิ่มเตมิสำหรบักรณี
เป็นอาคารสูงหรอื
อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ) 



ท่ี 
รายการเอกสารยื่น

เพ่ิมเติม 
หน่วยงานภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 
จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จำนวนเอกสาร 

สำเนา 
หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหต ุ

20) 

หนังสือรบัรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม

ของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ

ประปา 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพิ่มเตมิสำหรบักรณี
เป็นอาคารสูงหรอื
อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ) 

21) 

หนังสือรบัรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม

ของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ

ลิฟต ์

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพิ่มเตมิสำหรบักรณี
เป็นอาคารสูงหรอื
อาคารขนาดใหญ่

พิเศษ) 

16.  ค่าธรรมเนียม 
       1)   เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความใน 

  พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 
  ค่าธรรมเนยีม0 บาท 
หมายเหตุ - 

 17.  ช่องทางการร้องเรียน 

       1)   ช่องทางการร้องเรียน กรงุเทพมหานครรอ้งเรียนผ่านกรมโยธาธิการและผังเมือง 
  หมายเหตุ (1. ทางอินเทอรเ์น็ต (http://www.dpt.go.th) 
  2. ทางโทรศัพท ์(ถ.พระราม 9 : 02-201-8000 , ถ.พระรามที ่6 : 02-299-4000) 
 3. ทางไปรษณีย์ (224 ถ.พระราม 9 แขวงห้วยขวางเขตหว้ยขวางกรุงเทพฯ 10320 
 และ 218/1 ถ.พระรามที่ 6 แขวงสามเสนในเขตพญาไทกรุงเทพฯ 10400) 
 4. ศูนย์ดำรงธรรมกรมโยธาธิการและผังเมือง (โทร. 02-299-4311-12) 
 5. ร้องเรียนด้วยตนเอง 
 6. ตูร้ับฟังความคิดเห็น (ตัง้อยู่ณศูนย์บริการข้อมูลข่าวสารของราชการถนนพระรามที่ 6)) 

      2)  ช่องทางการร้องเรียนจงัหวัดอื่นๆร้องเรียนต่อผู้ว่าราชการจังหวัด 
หมายเหตุ((ผ่านศูนย์ดำรงธรรมประจำจังหวัดทกุจงัหวัด) 

      3)  ช่องทางการร้องเรียนศูนย์บริการประชาชนสำนักงานปลัดสำนักนายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ( เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300 / สายด่วน 1111 / 
www.1111.go.th / ตู้ปณ.1111 เลขที ่1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300) 
  

18.   ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก 
        ไม่มีแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก 



19.   หมายเหต ุ

          - 

 
 วันท่ีพิมพ์ 16/07/2558 
สถานะ เผยแพร่คู่มือบนเว็บไซต์แล้ว 
จัดทำโดย องค์การบรหิารส่วนตำบลวัดตูม 

อำเภอพระนครศรีอยุธยา จังหวัด
พระนครศรีอยุธยา 

อนุมัติโดย  - 
เผยแพร่โดย  - 

 
 


